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JEDNODUCHE POZEMKOVE UPRAVY DULOV - LOKALITA
HRUBA NIVA

VSeobecné zasady funkéného usporiadania izemia

Kraj : Trenciansky

OKkres : Ilava

Obec : Dulov

Katastralne uzemie : Dulov

1. Zakladné pojmy

Vseobecné zasady funkéného usporiadania uzemia (VZFU) vytvaraji komunikacnu,
vodohospodarsku a ekologicktl kostru novousporiadavaného izemia a st vychodiskom pri
spracovani zasad pre umiestnenie novych pozemkov.

Ich hlavnym cielom je névrh opatreni na usporiadanie pozemkov pre budicu
vystavbu rodinnych domov a zabezpecit’ pristup k pozemkom.

2. Uvodné informacie

Pre spracovanie vSeobecnych zasad funkéného usporiadania uzemia boli pouzité

nasledovné materialy a dokumenty:

- Vysledky tcelového mapovania polohopisu v obvode projektu pozemkovych tprav

- Katastralna mapa

- Mapa hodnoty pozemkov

- Udaje registra povodného stavu
- Uzemny plan obce Dulov

- Iné odborné podklady o uzemi

Pozemkové upravy v obci Dulov ¢ast’ Hrubd Niva boli povolené rozhodnutim ¢. OU-
TN-PLO-2017/004155-31 Pau zo diia 11.04.2017, ktorym podl'a § 8 ods. 1 v spojenis § 8ba §
8d zékona €. 330/1991 Zb povolil pozemkové tpravy formou jednoduchych pozemkovych

uprav.

Ziadost’ na vykonanie jednoduchych pozemkovych tprav (JPU) bola podana v sulade s
ustanovenim § 2 ods. 1 pism. h) zdkona z inych dévodov ako je hospodarenie na pode. Ciel'om
navrhovanych JPU je vhodne usporiadat’ pozemky pre nasledujiicu bytovi vystavbu v celom
obvode pozemkovych tuprav. V danej lokalite zabezpecit’ rozvoj spojeny s naslednou vystavbou
pristupovych ciest a zabezpelit' vlastnikom pozemkov volnejSie nakladanie so svojim

majetkom v sulade s izemnym planom.

Projekt JPU v Kkatastralnom uzemi Dulov je vykonavany v stlade s platnym
uzemnym planom obce Dulov, ktory bol schvaleny obecnym zastupitel'stvom pod
¢.uznesenia 53/2019 , zo dna 06.11.2019.

Obec Dulov z hladiska uzemno-spravneho c¢lenenia patri medzi malé obce
Trencianskeho samospravneho kraja, do okresu Ilava, s poctom obyvatelov 917
k 31.12.2018. Obec je situovana v zapadnej Casti Slovenska, Stredného Povazia, 7 km od
okresného mesta Ilava a 28 km od krajského mesta Trenc¢in. Obec ani v sucasnosti nema
vlastné spadové uzemie, ale je sucast'ou spadového izemia obce Pruské.

Pre spracovanie projektu JPU bola vybrana lokalita Hruba Niva o vymere priblizne 7,7 ha.
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1) Zobrazenie §irSich vzt’ahov s vyzna¢enim zaujmového tizemia
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2) Zobrazenie izemia s vyznacenim obvodu JPU

3. Prirodné pomery

Geomorfologické ¢lenenie

Riesené uzemie patri podl'a geomorfologického ¢lenenia Slovenska do
celku Povazské podolie a podcelku Ilavska kotlina.

Uzemie v obvode JPU je rovinaté, prevazne vyuzivané ako role. Nadmorska vyska v
obvode JPU sa pohybuje od 247 m.n.m. do 248 m.n.m. , &o je rozdiel 1 vyskového metra.
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P6dne pomery

Podnymi typmi v lokalite st fluvizeme modalne karbonatové. Podne druhy su
hlinité, stredne tazké. Cela lokalita sa nachadza v arealy BPEJ 0206002.

Klimatické pomery

Podra atlasu krajiny SR (2002) sa tzemie nachédza v teplej klimatickej oblasti s
julovou teplotou 14-19°C. Dlhodobé priemerné ro¢na teplota je 9,1°C. Priemerny rocny
uhrn zrazok je 810 mm a priemerny pocet dni so snehovou prikryvkou je 67.

Hydrologické pomery

Z hydrologického hl'adiska uzemie spada do povodia rieky Véh, do vrchovinovo-niZinnej
oblasti s dazd’'ovo-snehovym typom rezimu odtoku. Akumulacia tu prebieha v mesiacoch november
aZ marec, vysoka vodnost’ je v marci az jini, najvyssie prietoky sil v méji a najniz$ie v januari,
februari, septembri a oktobri.

Prirodné hodnoty

- uzemnd ochrana prirody: V danej lokalite sa nenachadza ziadne chranené Uzemie v
zmysle zédkona o ochrane prirody a krajiny. Plati tu teda prvy ochranny stupe.

- lizemné systémy ekologickej stability (USES): V danej lokalite sa nenachadza Ziadne
regionalne biocentrum alebo regionalny biokoridor.

- ochrana vodnych zdrojov: Je vyjadrena ochrannymi pasmami vodnych zdrojov.

- ochrana podnych zdrojov: Chranenou v zmysle zdkona o ochrane pol'nohospodarskeho
pddneho fondu je poda s bonitou od 1. do 3. bonitnej triedy a poda s vykonanymi
investi¢nymi zdsahmi. Podl'a naSich udajov sa takato poda v danom uzemi nenachadza .

4. Navrh funkéného vyuzitia uzemia (vratane navrhu verejnych
zariadeni a opatreni)

Zakladna charakteristika

Podstatnou skuto¢nost'ou , ktora ovplyvituje priestorové usporiadanie tzemia a jeho
funkéné vyuZivanie je to, Ze cely projekt JPU Dulov je rieSeny s dérazom na vytvorenie
stavebnych pozemkov pre individualnu bytova vystavbu. Tomuto Gcelu je prisposobena cela
siet’ cestnych komunikacii aj celkové priestorové riesenie. Projekt JPU vychadza zo schvaleného
uzemného planu obce Dulov.
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3) Zobrazenie izemného planu obce s obvodom JPU

Ekologické pomery

Hlavnym principom je zachovanie vsetkych vyznamnych prvkov ochrany prirody
prinajmensom v doterajSom rozsahu. Navrh ekologickych opatreni bol rieseny v USES a
Ciasto¢ne aj v izemnom plane obce. Rie$ené tizemie JPU zabera rozlohu priblizne 7,7 ha je
vyznamovo zanedbatelné a uréené na vystavbu rodinnych domov - preto nie je potrebné
navrhovat’ ziadne nové prvky na zlepSenie ekologickej stability.
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Dopravné pomery

Obec Dulov patri do okresu Ilava, od mesta Ilava je vzdialend 7 km a obec patri do
vyssieho tzemného celku Trencianskeho kraja. Jedinym spojenim s nadradenou cestnou siet’ou
je cesta IL. triedy ¢. 507. Na tato sa napdja aj hlavna obecna komunikacia, na ktoru je vyjazd v
juznej &asti rieeného izemia JPU.

Podkladom pre stanovenie ploch pre izemnu rezervu na dopravné stavby a objekty
k nim patriace je uzemny plan. Patria sem objekty ako cestné komunikécie (miestne
komunikacie) a objekty k nim patriace.

Kompozi¢né osi uzemia st vnavrhu VZFU zaradené medzi verejné zariadenia
a opatrenia primarne z dovodu, ze st v uzemi ako povinné definované platnym tzemnym
planom obce a prepajaju rieSené uzemie s nadvdznymi Cast’ami uzemia.

Po zhodnoteni doterajSicho stavu cestnych komunikacii, na zdklade terénneho
prieskumu a vsetkych podkladov, a po spracovani navrhov Zhromazdenia ucastnikov
pozemkovych uprav ako aj poslancov obecného zastupitel'stva, ktory Sirku a priebeh ciest
konzultovali so zastupcami spolo¢nosti ECOCITIES s.r.o0. — zhotovitel'om tizemného planu .
Vysledkom bola navrhnutd nova siet’ cestnych komunikacii. VSetky pozemky cestnej siete boli
navrhnuté o Sirke 7,0 m s pripojenim na existujucu cestnu siet’. Odstavné statie bude rieSené
v ramci kazdého rodinného domu na vlastnych parceliach.
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4) Schématické zobrazenie rezu cesty

Vodohospodarske pomery

V obvode JPU Hruba niva si stabilné vodohospodarske pomery. Uzemie je
odvodiiované kandlom, ktory teie v umelom koryte juznou ¢astou obce avsak nie je zahrnuty
v obvode projektu JPU. Pripadnu Gpravu koryta zvazi obec pri d’alSich realizacidch uzemia.

Protierézne a pédoochranné navrhy

V obvode JPU sme nerieSili aani nenavrhujeme protierézne a pddoochranné
opatrenia.

Technické rieSenia a projekty inZinierskych stavieb.

Podl'a vyjadrenia objednavatela JPU v Dulove, Obce Dulov, v tejto etape
spracovania projektu nie je potrebné vyhotovovat’ projekty inzinierskych stavieb a ciest.
Projekty budu podl’a potreby vyhotovené prostrednictvom obce po zéapise projektu JPU.
Podl'a predbeznych vyjadreni a predpokladov budi inzinierske siete umiestiiované do
pozemkov ciest.
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Vplyv opatreni obmedzujicich vyuZivanie pozemkov

Obmedzujuci charakter na vyuzivanie pozemkov maju existujuce inzinierske siete

a ich ochranné pasma na izemi a to nasledovne:

- vzdusné VN 22kV elektrické vedenie s ochrannym pasmom 10m od krajného vodica
- zemné NN elektrické vedenie s ochrannym pasmom 1 m od krajného vodica

- podzemny rozvod zavlahovej vody

Novonavrhované inZinierske siete, ktorych projekty buda spracované aZ po zapise JPU budu
umiestiiované do cestného telesa a nemali by obmedzovat’ nakladanie s pozemkami. Je tiez
predpoklad, Ze doterajSie vzdusné nadzemné vedenie bude preloZené a realizované ako zemné
vedenie tiez do cestného telesa.

K spracovanému elaboratu VZFU sa vyjadrili dotknuté Statne a samospravne organy
a spravcovia sieti, a to s ndslednymi stanoviskami a vyjadreniami:

1.

Spolo¢nost” Hydromelioracie, §.p. stanoviskom k navrhu VZFU, v ktorom uvadza ze
suhlasi s navthom VZFU za splnenia podmienok uvedenych v listovom vyjadreni ¢..742-
2/110/2017, v ktorom ziadaju zohladnit’ jestvujuci rozvod zavlahovej vody — vetva B1-2,
ktory je sucastou vodnej stavby ,.Zavlaha pozemkov JRD Pruské* Uvedeny rozvod
zavlahovej vody nie je priamo dotknuty pripadnou stavebnou realizdciou navrhovanych
verejnych zariadeni.

SSD,a.s.ako spravca podzemnych a nadzemnych elektrickych vedeni prechadzajucich
obvodom JPU suhlasi s ndvrhom VZFU s dodrzanim ochrannych pasiem a manipulaénych
priestorov min. 1 m od podpernych bodov (stipov) nadzemného VN vedenia. V pripade
schvalenia VZFU anasledného registra nového stavu vznikne po jeho premietnuti
v katastri nehnutel'nosti poziadavka na prekladku energetickych zariadeni a vybudovanie
novych zemnych rozvodov elektrického vedenia a novych kioskovych trafostanic.

. Na zaklade pripomienky obce Dulov boli verejné pristupové zariadenia (komunikécie)

naprojektované podla schvaleného izemného planu obce Dulov aZ po hranicu obvodu JPU
s parcelami reg.C ¢.188,189, 192, 193, 199, 200, 203 a 204, ktoré su uréené na vystavbu
rodinnych domov. Z takto vytvorenej zdstavby bude zabezpecené komunikacné prepojenie
s obecnou komunikaciou cez komunikacné zariadenie umiestnené na parc.reg.C ¢.186/2.

Krajsky pamiatkovy urad Trencin svojim stanoviskom zo dna 29.06.2018 pozaduje do navrhu

VZFUU doplnit nasledujuce udaje:

- Akékol'vek stavebna ¢innost’ v oblasti katastra obce Dulov bude podmienend vyjadrenim

KPU Trené¢in z ddvodu mozného ohrozenia archeologickej lokality

-V bezprostrednom okoli nehnutel'nej kultirnej pamiatky nemozno vykonavat stavebnu

¢innost’ ani inu ¢innost’, ktord by mohla ohrozit’ pamiatkové hodnoty kultirnej pamiatky

v okruhu desiatich metrov od nehnutel'nej kultiirnej pamiatky

-V pripade zistenia, resp.naruSenia archeologickych nélezov pocas vystavby musi ndlezca

alebo osoba zodpovednd za vykondvanie prac ohlésit’ nalez KPU Trencin priamo alebo

prostrednictvom obce. Ozndmenie o naleze je povinny urobit’ ndlezca najneskor na druhy

pracovny den po jeho najdeni.
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5. Bilancia ploch verejnych zariadeni a opatreni

V rémci spracovania VZFU su navrhované plochy pre verejné zariadenia a opatrenia,
ktorych ucelom je najméd plnenie verejno-prospesnych funkcii. Pri spracovani VZFU
navrhujeme plochy pre verejné zariadenia a opatrenia - cesty. V ramci VZFU projektu JPU nie
su rieSené plochy pre spolocné zariadenia, na ktoré v pripade potreby prispeje obec svojimi
pozemkami, ¢o bude rieSené v ramci zdsad pre umiestnenie novych pozemkov.

Tab.8.1  Struktdra vlastnikov podl'a registra povodného stavu v obvode PPU

Vlastnik Vymera %
v m?

Obec Dulov 1464 1,9
SR- Slovensky pozemkovy fond Bratislava 376 0,5
Drobni vlastnici pozemkov 75143 97,6

Spolu: 76983 100,0
Celkova plocha rie§eného tizemia podla obvodu JPU: 76983 m?
Plocha potrebna pre verejné zariadenia a opatrenia — 8112 m?
cesty UK 812:

Vymera potrebna na verejné zariadenia a opatrenia predstavuje teda 10,5 % z celkovej vymery

pozemkov.

Na vymeru verejnych zariadeni a opatreni Eoskytm’l vymeru vlastnici obec Dulov a Slovenska
republika v sprave Slovenského pozemkového fondu, ktord povodne tvorila komunikécie. Tato
vymera sa presunie pod planované komunikacie urcené na spristupnenie pozemkov. Ostatni vlastnici
prispievaju podl'a velkosti svojej vymery.

V Novej Dubnici 09.09.2020 Ing. Norbert Molnar



